UBND THANH PHO HO CHI MINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO KE HOACH VA PAU TU Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S0: 0375 /SKHPT-KTBN Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 1 0 thang 04 nim 2024
V/v viéc thyc hién Dy an Khu dan cu hon hop
L6 H14-3, Khu A, Khu d6 thi méi Nam Thanh
phé, phuong Tan phong, quin 7 ctia Cong ty
TNHH Phat trién Phu My Hung

Kinh gui: Cong ty TNHH Phu My Hung.

S¢ Ké hoach va Pau tr nhan dugc vin ban s 1211/PMH-CV ngay
21/12/2023 cta Cong ty TNHH Phat trién Phu My Hung vé viéc dé nghi huéng
dan thu tuc thuc hién Du 4n Khu dan cu hdn hop tai Lo H14-3, Khu A, Khu d6
thi m&i Nam Thanh phd, phuong Tan phong, quin 7 cua Céng ty TNHH Phat
trién Phtt My Hung. Sau khi xem xét, S& Ké hoach va Pau tu ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Vé chii trwong, phap 1y chinh thuwe hién du 4n

Tai van ban s6 1211/PMH-CV ngay 21/12/2023, Cong ty TNHH Phat trién
Phu My Hung bao c4o Dy an Khu dan cu hon hop Lo H14-3, Khu A, Khu db thi
m&i Nam Thanh phd, phuong Tan phong, quin 7 13 mot hang muc ctia Dy 4n Binh
Thuan (hién dang hoat dong theo Gidy chting nhan dau tu s6 411023000195
chimg nhan thay di 1an thir 2, ngay 09/2/2015 cua Uy ban nhan dan Thanh phd
cap). Hién nay, Dy an Khu dén cu hdn hop L6 H14-3, Khu A, Khu d6 thi méi
Nam Thanh phé, phuong Tan phong, quan 7 thuéc Dy 4n Binh Thuan ¢ cac phap
1y chinh nhu sau:

- Ngay 19/5/1993, Uy ban nha nuéc vé Hop tac va Pau tu cip Gidy phép
dau tu s6 602/GP cho phép Cong ty Phat trién cong nghiép Tan Thuan va Central
Trading va Development Corporation thanh 1ap Cong ty lién doanh Phit My Hung
(nay 1a Cong ty TNHH Phat trién Phu My Hung) dé:

~ + Xay dung, kinh doanh tuyén dudng 6 to dai 17,8km, rong 60 m tir phia
Bac huyén Nha Bé dén huyén Binh Chéanh; va

+ Xay dung, kinh doanh co s& ha tAng tai cdc cum phat trién doc hai bén
doan duong nay voi tong dién tich khoang 600 ha.

- Sau d6, B6 Ké hoach va Pau tu tiép tuc cip cac Gidy phép dau tu diéu
chinh Giay phép dau tu sé 602/GP ngay 19/5/1993, bao gom: Gidy phép dau tu
diéu chinh s6 602/GPPCI1 ngay 31/7/1997, s6 602/GPPC2 ngay 22/8/1997, sb
602/GPPC3 ngay 11/9/1998, sb 602/GPPC4 ngay 01/7/1999, s6 602/GPPC5
ngdy 29/8/2000, sé 602/GPPC6 ngay 16/4/2002, s6 602/GPDC7 ngay
20/10/2003, s6 602/GPDC8 ngay 29/10/2004. Tai cac Glay phép dau tu nay, Bo
K& hoach va Pau tu dd b6 sung va quy dinh cu thé hon vé muc tiéu thyce hién du
an ctia Cong ty lién doanh 13 “xdy dung nha & dé ban gan véi chuyén nhwong
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quyén sw dung dat cho cac to chiee, ca nhdn Viét Nam, nguoi Viét Nam dinh cw
nuoc ngodi”.

- Ngay 16/12/2008, Uy ban nhan dan Thanh phé di cap d6i Gidy chimg nhan
dau tu s6 411023000195 ching nhan 1an dau cho Du 4n Binh Thuan cua Cong ty
TNHH Lién doanh Pha My Hung (cp d6i tir cac Gidy phép dau tu néu trén cua
Bo K¢é hoach va Pau tu). Den nay, Dy an Binh Thuéan hi¢n dang hoat dong theo
Gidy chimg nhan dau tu s6 411023000195 ching nhén thay d6i 1an thir 2, ngay
09/02/2015 ctia Uy ban nhén dan Thanh phd, theo d6 muc tiéu dy an tai Gidy
chtng nhan dau tu nay van ghi nhan ndi dung;

“b.2) Xay dung nha & dé bdn; chuyén nhirong quyén sir dung dat dd cé ha
tang; xdy dung cdc cong trinh thwong mai, dich vy va cdac cong trinh dan dung
khac ngoai nha o dé khai thac kinh doanh va/hodac chuyén nhwong, bao gom:

- Xay dung nha ¢ dé ban gan voi chuyén nhwong quyén swr dung dat cho cac
t6 chue, ca nhdan Viet Nam, nguoi Viét Nam dinh cu nuwdc ngoai...”

- Hién nay, Cong ty TNHH Phat trién Pht My Hung dé nghi ﬁéu tu xay dung
khu déan cu hon hop tai L6 H14-3 thudc Lo H14 trén co s¢ khu dat nay thude quy
mo6 Dy an Binh Thuén da dugc Uy ban nhén dan Thanh pho cap Gidy ching nhan
dau tur s6 411023000195 ching nhén thay doi lan thir 2, ngay 09/02/2015 va dugc
co quan ¢ thdm quyén ban hanh cac van ban phap 1y c6 lién quan dé lam co s¢
dau tu du an, cu thé:

+ S¢ Tai nguyén va Mai truong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AN 022301 (s6 vao s6 cap GCN: T00728/4a) ngay 26/01/2009 cho L6 H14 tai
phuong Tan Phong, quén 7 v6i myc dich su dung dat la “xdy dung va kinh doanh
co so ha tang 05 cum do thi”;

+ Ban Quan ly khu Nam ban hanh Quyet dinh s6 73/QD-BQLKN ngay
28/11/2023 vé phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dén
cu tai L6 H14 — Khu A — Khu D6 thi méi Nam thanh phd, phudng Tan Phong,
quan 7.

(Theo Quyét dinh s6 7 3/OD-BOLKN ngay 28/11/2023 cua Ban Quan Iy khu
Nam ban hanh (trang 4), Lo HI14 gom 3 16 thanh phan la Lo H14-1, Lo H14-2 va
L6 HI14-3, trong do Lo HI14-1 va H14-2 da hoan thanh va dua vao su dung)

2. Vé y kién ciia S¢ Ké hoach va Pau tw

2.1. Vé quy dinh phap luit va y kién hwéng din ciia Bé Ké hoach va Pau
tw

- Tai khoan 2 Piéu 77 Luat Pau tu 2020 quy dinh:

“Biéu 77. Quy dinh chuyén tiép

2. Nha dau tw khéng phai thyc hién thu tuc chdp thudn chi truong dau tw
theo quy dinh tai Ludt nay doi voi dw dn dau tu thuoc mot trong cac truwong hop
sau day:
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a) Nha dau tw diege co quan nha nude c6 tham quyén quyét dinh chii truvong
dau tw, chdp thudn chu truong dau tw hodc chap thudn dau tu theo quy dinh phap
ludt veé dau tu, nha o, do thi va xdy dung trudc ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh;

b) Du dn dau tw khéng thude dién chdp thudn chi trwvong dau tw, quyét dinh
chii trirong dau tw, chdp thudn dau tw, cap Gidy chimg nhédn dang ky dau tw theo
quy dinh cia phép ludt vé dau tw, nha 6, do thi, xdy dwng va nha dau tw da trién
khai thue hién dy dn dau ti theo quy dinh ciia phdp ludt truée ngdy Ludt nay cé
hiéu lwc thi hanh;

¢) Nha dau tw da tring dau thau lwa chon nha dau tw, tring dau gid quyén
s dung dat trueéc ngay Ludt nay co hiéu luc thi hanh;

d) Du an duwoc cap Gidy chirng nhdn wu dai dau tu, Glay phép dau tu, Gidy
chitng nhdn dau tw, Gidy chieng nhdn dang ky dau tw triede ngay Ludt ndy cé hiéu
lwe thi hanh.”

- Tai khoan 1 Piéu 116 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phu quy dinh:

“Piéu 116. Thuc hién duw én dau tw da thuc hién trudce ngay Ludt Pau tw cé
hiéu lyc thi hanh

1. Nha dau tw dwoc tié}? tuc thuce hién dw an dau tr theo Gicfy phép dau tu,
Gicfy chirng nhdn wu dai dau tir, Gidy chirng nhdn dau tw, Gidy chitng nhdn ding
ky dau tie hodc cdac gidy to ¢é gid tri phdp Iy tu’ong dwong do co quan nha nudc
c6 tham quyén cdp trude ngay Ludt Pau tw ¢6 hiéu hec thi hanh ma khong phai
thuee hién thil tuc chdp thudn chi truong ddu tw theo quy dinh ciia Ludt Pau tw va
Nghi dinh nay, trie triwong hop diéu chinh duw dn dau tw theo quy dinh tai cdc khodn
1 va 3 Piéu 117 ciia Nghi dinh nay.”

- Tai khoan 1, khoan 3 Piéu 117 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cta Chinh phu quy dinh:

“1. Dy dn dau tw quy dinh tqi cac diém b, ¢ va d khodn 2 Piéu 77 cia Ludt
Dau tw khong phai thuc hién thu tuc chdp thudn chu truong dau tw hodc diéu
chinh chdp thudn chu truong dau tu khi diéu chinh dy an dau tu, trie cac truong
hop sau:

a) Thay d6i hodc bé sung ngi dung, muc tiéu ma ngi dung, muc tiéu duoc
thay déi hodc bo sung thuéc dién chdp thudn chi trwong dau tw quy dinh tai cdc
Piéu 30, 31 va 32 cia Ludt Pau tu;

b) Mo’ rong quy mo dy dn dqu tw dan dén du an thudc d‘ién chd'p thuan chu
trwong dau tw quy dinh tqgi cac Piéu 30, 31 va 32 cua Ludt Dau tu;

¢) Piéu chinh di dn dau tw trong do co b6 sung mot z‘rong cdc noi dung:
pé nghi Nha nudc giao dat, cho thué dat khéng thong qua ddu  gid, ddu thau, nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dat hodc tai san gan lién véi dat; dé nghi Nha nuée
cho phép chuyén muc dich sir dung dat, trir truong hop giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung ddt ciia hé gia dinh, cd nhan khéng thudc dién
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phai cé van ban chap thudn ciia Uy ban nhén dén cdp tinh theo quy dinh ciia phdp
luat vé dat dai.

3. Truong hop diéu chinh di an dau tw quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu
77 cia Ludt Pau tw va ndi dung diéu chinh thudéc mét trong cdc truong hop quy
dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d e va g khodn 3 Piéu 41 cia Ludt Pau tir, nha dau
tw thuee hién thii tuc diéu chinh chii truong dau tue”

- Tai van ban s6 8841/BKHDT-DTNN ngay 15/12/2021, B Ké hoach va
Dau tu co ¥ kién hudng dan do1 véi mot truong hop du an thanh phan tuong tu
(16 S13-2) cua Dy an Binh Thuén nhu sau:

“1. Theo quy dinh tai diém b khodn 2 Piéu 77 Ludt Pau tu va khoan 1 Diéu
116 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngdy 26 thang 3 nam 2021 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huedng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tw, Nha dau tw dieoc
tlep tuc thue hién duw én dau tw theo Glay phép dau tw, Gidy chumg nhdn vu dai
dau tw, Gidy chirng nhdn dau tu, Gidy chirng nhéan dang ky dau tw hodc cac gidy
10' c6 gia tri phdp ly twong dwong do co quan nha nuede cé tham quyén cap truoc
ngay Ludt Pdu tw ¢ hiéu lyec thi hanh ma khong phai thuc hién thu tuc chap thudn
chii truong dau tw theo quy dinh cia Ludt Pau tw va Nghi dinh nay, trir truong
hop diéu chinh dw dn dau tw theo quy dinh tai cdc khoan 1 va 3 Piéu 117 cia
Nghi dinh nay.

Do vay, dé nghi S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ho Chi Minh ra soat
noi dung Gidy chimg nhdn dang ky dau tw dé dp dung quy dinh chuyén tiép néu
trén theo tham quyén, bao dam phu hop voi quy dinh cua phap luat...”

2.2. Vé viéc thue hién thii tuc diu tw ddi véi Lo H14-3, Khu A, Khu d6
thi méi Nam Thanh pho

- Cin ctr quy dinh tai Luat Pau tu 2020 va y kién ctia B6 Ké hoach va Pau
tu, S& Ké hoach va Dau tu nhan thay doi voi cac truong hop du an da duge co
quan c6 tham quyén cip Gidy phép dau tu, Glay ching nhdn dau tu trude thoi
Luat Pau tu 2020 c6 hiéu lyc thi hanh thi duge tlep tuc thuc hién ma khong phai
thuc hién thi tuc chip thuén chu truong dau tu theo quy dinh ctua Luit Dau tu
2020 va Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu, trir trudng
hop diéu chinh du 4n dau tu theo quy dinh tai khoan 1 va 3 Diéu 117 cta Nghi
dinh nay.

- Theo hd so du an, Khu dan cu hén hop L6 H14-3 1a mot phan ctia Dy an
Binh Thuin d3 duoc Bo Ké hoach va Pau tu cip Gidy phép dau tu s6 602/GP
ngay 19/5/1993 va hién dugc Uy ban nhan dian Thanh phd cip d6i sang Gidy
chimg nhan dau tu s6 411023000195 chimg nhan thay dbi lan tht 2, ngay
09/02/2015. Khu dat d¢au tu Dy an Khu dan cu hdn hop L6 H14-3, Khu A, Khu
d6 thi moi Nam Thanh phd, phuong Tan phong, quan 7 thudc L6 H14 cling da
dugce S¢ Tai nguyén va Mo truong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
AN 022301 (s6 vao s6 cap GCN: T00728/4a) ngay 26/01/2009 cho Lo H14 tai
phuong Tan Phong, quan 7 v6i muc dich st dung dat 1a “xdy duwng va kinh doanh
co so ha tdng 05 cum do thi” nhu néu trén.
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- Do d6, can ¢t quy dinh tai khoan 2 Diéu 77 Luat Pau tu 2020, khoan 1
Piéu 116 Nghi dinh sé 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh ph, trong
trudng hop viée dau tur xay dung Khu dén cu hén hop L6 H14-3, Khu A, Khu d6
thi mé1 Nam Thanh phé, phuong Tan Phu, quén 7 1a mot phén cua Du an Binh
Thuén, Cong ty TNHH Phat trién Pht M§ Hung dugc tiép tuc thuc hién du an
theo ding néi dung di duoc quy dinh tai Gidy chting nhin déu tu sb
411023000195 chimg nhén thay ddi 1an th 2, ngay 09/2/2015 ctia Uy ban nhén
dan Thanh phé cép, trir trudng hop viée dau tu tai L6 H14-3, Khu A, Khu d6 thi
méi Nam Thanh phd, phudng Tan Phi, quén 7 c6 thuc hién didu chinh din dén
Du én Binh Thuén thudc truéng hop phai thue hién thu tuc diéu chinh chu truong
dAu tu theo quy dinh tai khoan 1, 3 Piéu 117 cta Nghij dinh sé 31/2021/ND-CP
ngdy 26/3/2021 ctia Chinh ph thi Nha dAu tu phai thuc hién thu tuc diéu chinh
chii trouong dau tu va didu chinh Gidy chimg nhén dau tu.

- Can ct quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
ngdy 26/3/2021 ctia Chinh pha, Cong ty TNHH Phét trién Phi My Hung chiu
trach nhiém trude phap luét vé tinh hop phap, chinh x4c, trung thuc ctia néi dung
hd so va cic vin ban giri co quan nha nude cb thdm quyén. Vin ban ndy chi ¢é
tinh chét gép ¥ chuyén nganh, S& K& hoach va Pau tu khong chiu trach nhiém vé
tinh chinh xéc, trung thuc va hiéu luc phap ly clia cac van ban phép ly lién quan
dén viéc thuc hién dau tu Khu dn cu hdn hop L6 H14-3, Khu A, Khu d6 thi méi
Nam Thanh phd, phudng Tan Phu, quan 7 ciia Coéng ty TNHH Phat trién Phtt M
Hung.

S& K& hoach va Dau tu théng tin dén Nha dau tu dé dugc biét va thuc hié%
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